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1.- OBJETO DE LA LICITACION

La contratacion de la asistencia técnica consiste en:

- Fase de Proyecto:

- Proyecto Basico de la Edificacion prevista en la U.E. 1.3. Kueto de Sestao (parcelas

resultantes P1, P2 y P3).

- Proyecto de Ejecucion completo de la edificacion prevista en la U.E. 1.3. Kueto de
Sestao (incluso estudio geotécnico, proyectos especificos de instalaciones, programa de
control de calidad, certificaciéon energética, plan de gestion de residuos, estudio de

seguridad y salud y resto de documentacién anexa y complementaria).

Para la redaccion de los proyectos se tendran en cuenta los siguientes documentos (adjuntos

como Anexo VI, Anexo VIII, Anexo IX, Anexo Xy Anexo XI, al Pliego):

e Estudio de Detalle de la U.E. 1.3. de Kueto, Sestao( Anexo VII. Documento pdf )

ePrograma de Actuacién Urbanizadora de la U.E. 1.3. de Kueto, Sestao ( Anexo VIII.
Documento pdf ) pendiente de la oportuna tramitacion municipal.

e Proyecto de Reparcelacion de la U.E. 1.3. de Kueto, Sestao ( ANEXO IX. Documento
pdf) pendiente de la oportuna tramitacién municipal.

e Proyecto de Urbanizacién de la Unidad de Ejecucién 1.3. de Kueto, Sestao ( Anexo X.
Documento pdf ), pendiente de la oportuna tramitacién municipal.

eProyecto de Urbanizaciéon del ambito La Cruz de Kueto, Sestao ( ANEXO XI.

Documento pdf), pendiente de la oportuna tramitacién municipal.

- Fase de Obra:
Direccion Facultativa de las obras (DO y DEO), y coordinacién de seguridad y salud de las

siguientes obras de Edificacién y Urbanizacién:

- Edificacién prevista en la U.E. 1.3. Kueto de Sestao (parcelas resultantes P1, P2 y P3).
- Urbanizacion de la U.E. 1.3. Kueto de Sestao.

- Urbanizacién del &mbito la Cruz de Kueto (colindante a la U.E. 1.3. Kueto de Sestao).

- Consultoria técnica general para el desarrollo de las fases indicadas (informes,

calificaciones de las Viviendas de Proteccién Publica, Libro del Edificio, etc).
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2.- PROGRAMA DE NECESIDADES

Conforme al Convenio de Colaboracién suscrito entre el Ayuntamiento de Sestao y Azpiegiturak
S.A.U., para promover la construcciéon de 143 viviendas de proteccion publica en el ambito U.E-
13 Kueto, Sestao, se refiere el siguiente programa de necesidades orientativo en cuanto a la
dimensiéon, numero y tipologia de vivienda que se debe contemplar en la propuesta. No obstante,
cada concursante debera ajustar el mencionado programa a la Normativa del Plan General de
Sestao, y en especial, al Estudio de Detalle de la U.E. 1.3. Kueto, Sestao (ANEXO VII) aprobado
definitivamente en sesién plenaria del Ayuntamiento de Sestao en fecha 28 de febrero de 2012,
y publicado en el Boletin Oficial de Bizkaia numero 46, de fecha 6 de marzo de 2012, al
Programa de Actuacion Urbanizadora de la U.E. 1.3. de Kueto, Sestao (ANEXO VIII), al Proyecto
de Reparcelacion de la U.E. 1.3.de Kueto, Sestao (ANEXO IX), al Proyecto de Urbanizacién de la
U.E. 1.3. de Kueto, Sestao (ANEXO X) y al Proyecto de Urbanizacion del ambito La Cruz de
Kueto, Sestao (ANEXO XI).

A modo orientativo se establece el siguiente programa de necesidades:

- Programa de vivienda: nimero minimo de 143 viviendas de proteccién publica ( todas ellas con
su correspondiente garaje y trasteros ) distribuidos segun la siguiente tipologia:

e 48 Viviendas de Proteccién Oficial.

e 63 Viviendas Tasadas Municipales de Régimen Especial.

e 32 Viviendas Tasadas de Municipales de Régimen General.

- Programa de garaje no vinculado a vivienda: 64 parcelas de garaje.

- Programa de uso comercial: superficie de 286 m2.

3.- DOCUMENTACION A ENTREGAR A LOS CONCURSANTES

Se proporcionara a los concursantes la siguiente documentacion para el desarrollo de su

propuesta como documentos ANEXOS al presente Pliego:

e Estudio de Detalle de la U.E. 1.3. de Kueto, Sestao( Anexo VII. Documento pdf )
e Programa de Actuacion Urbanizadora de la U.E. 1.3. de Kueto, Sestao ( Anexo VIII.
Documento pdf)

e Proyecto de Reparcelacion de la U.E. 1.3. de Kueto, Sestao ( ANEXO IX. Documento pdf )
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e Proyecto de Urbanizacién de la Unidad de Ejecucién 1.3. de Kueto, Sestao ( Anexo X.
Documento pdf )

e Proyecto de Urbanizacién del ambito La Cruz de Kueto, Sestao ( ANEXO XI. Documento
pdf)

e  Planos topograficos ( Anexo XIl. Documento DWG )

e Planos de ordenacién del Estudio de Detalle de la U.E. 1.3. de Kueto, Sestao( Anexo XIlI.
Documento DWG)

4.- HONORARIOS

Los honorarios que se propongan deberan incluir todos los gastos para la entrega completa de
seis ejemplares del Proyecto Basico y de Ejecucion (Edicion y Encuadernacién, Derechos de
Visado, Proyecto de Seguridad y Salud, Plan de Control de Calidad, etc.) y los correspondientes a
la Direccion Facultativa de Obra y Urbanizacion, (DO y DEO), que incluirdn los honorarios del
Coordinador de Seguridad y Salud, el control del Plan de Gestion Medioambiental y el libro del
Edificio, etc.

Asi mismo, el adjudicatario de la presente licitacion, debera de realizar a su costa cuantos

estudios previos sean necesarios ( topografico, taquimétrico, geotécnico, etc...)
5.- DOCUMENTACION SOBRE “B"

5.1. Propuesta técnica: la documentacion grafica correspondiente a la propuesta técnica se

entregara a tamafno DIN A3 en soporte papel, constando de los siguientes elementos:

e Planta general de los edificios

e Plantas de todos los niveles, aportando la distribucion interior

e Alzados exteriores del edificio y las secciones que se consideren necesarias (minimo una
longitudinal y una transversal)

e Perspectiva de la propuesta, infografia, o fotografias.
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5.2. Metodologia de trabajo:

Se facilitaran los nombres del arquitecto/a y arquitecto/a técnico/a, redactores tanto del Proyecto
de Ejecucion, como de la Direccion de Obra de Edificacion y Urbanizacion (Direccion de Obra y
Direccion de Ejecucién de Obra), asi como otros/as técnicos/as intervinientes, indicando su

adscripcion al Proyecto de Ejecucién y a la Direcciéon de Obra y Urbanizaciéon (DO y DEO).

Se presentara una breve memoria en la que se desarrolle la metodologia de trabajo tanto en la

fase de redaccion de Proyectos como en obra de la asistencia.

6.- CRITERIOS DE VALORACION

Azpiegiturak, S.A.U. tomara en consideracion, los siguientes criterios:

1. Proposicion econdmica: hasta un maximo de 55 puntos.
2. Plazo de entrega de los proyectos: hasta un maximo de 5 puntos.

* Redaccién Proyecto Basico: 3,5 puntos
* Redaccion del Proyecto de Ejecucion con todos los elementos que lo integran: 1,5
puntos

3. Propuesta técnica correspondiente al programa de necesidades: hasta un maximo de 25

puntos.

Atendiendo a los siguientes aspectos:

- Calidad arquitectonica y adecuacion al programa de necesidades.

- Adecuacion al entorno e integracion

- Valores medioambientales y de sostenibilidad

- Optimizacion de la relacion entre superficie Gtil y superficie construida.
4. Metodologia de trabajo: hasta un maximo de 15 puntos.

Se valoraran los siguientes aspectos:

- Plan de trabajo, disponibilidad y servicio posventa.

- Certificados de Calidad (Calidad, Medioambientales, Proteccion de riesgos laborales,

etc).
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7.- CUESTIONES PARTICULARES ESPECIFICAS DE LA DIRECCION DE OBRA
7.1.- COMPROBACION DE REPLANTEO.

Azpiegiturak, S.A.U. establecerd la fecha para proceder a la comprobacién del replanteo a los

agentes de la edificacion implicados en la misma.
7.2. - RECONOCIMIENTOS PREVIOS.

Antes de iniciarse las obras, la Direccion de la misma inspeccionara el estado de la parcela y sus

alrededores, como de los elementos que se pudiesen ver afectados por el ejecucion de las obras.
7.3 .- INSPECCION DE LAS OBRAS.

Las obras deberan ser inspeccionadas por el equipo director de las mismas, dictando las érdenes
oportunas para el correcto desarrollo de los trabajos y el cumplimiento de lo dispuesto en los

documentos.

Deberan inspeccionarse y autorizarse todos los trabajos necesarios para llevar la obra a buen fin

de acuerdo con las buenas practicas de la construccion.

La ejecucion de todas las unidades de obra habra de ser controlada por el equipo director de las

obras y de acuerdo con la normativa vigente al efecto como las NTE, CTE, PG-3, EHE-08, etc.

Los controles a realizar se ajustardn a las normas anteriormente mencionadas, siendo la

periodicidad y las condiciones de rechazo las especificadas en las mismas.
Mensualmente se debera informar de la calidad de los trabajos y del grado de cumplimiento del

planning, asi como del grado de cumplimiento del Plan de Gestién Medioambiental y el Plan de

Seqguridad y Salud.
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7.4 .- CONTROL DE PLAZOS

Se prestara especial atencion al estricto cumplimiento de los plazos parciales del planning. Para
ello se confeccionard en el plazo de diez dias a partir del Acta de Replanteo, un calendario de

obra, presentado por el contratista que se tramitara para su aprobaciéon por AZPIEGITURAK S.A.
7.5 .- CONTROL DE CALIDAD.

El equipo director dispondra del Programa de Control de Calidad para la realizacion de ensayos
de obras. En orden a emplear el dinero previsto, al comienzo de las obras se redactard una
relacion valorada de los ensayos que se prevea realizar y las unidades de obra afectadas por los

mismos.
7.6. — NORMAS DE SEGURIDAD Y SALUD EN EL TRABAIJO.

Las normas de seguridad y salud en el trabajo deberan ser cumplidas por el equipo director
estrictamente y obligard al contratista al cumplimiento inexcusable de las mismas para lo cual
dictara las ordenes oportunas y adoptara las medidas necesarias para garantizar al maximo su
correcta aplicacion. Todo ello teniendo en cuenta, con caracter enunciativo y no limitativo, el
Estudio de Seguridad y Salud incluido en el proyecto y el Plan de Seguridad y Salud — Plan de

Prevenciéon que presente el contratista.
7.7 .- REPLANTEO.

El replanteo de las obras habra de realizarse por el equipo director para lo cual requerira la ayuda
gue sea necesaria del contratista. Una vez realizado el replanteo inicial de las obras se procedera
al acto de comprobacion del mismo que debera celebrarse en un plazo de 1 dia desde la fecha de
formalizacion del contrato de la obra. De la comprobacién del replanteo, que se realizara con la
asistencia del contratista, se extendera un acta por triplicado y en la que haga constar la
autorizaciéon expresa para el comienzo de las obras. Igualmente realizara el equipo director el

replanteo de cuantas unidades de obra sea necesario para el correcto desarrollo de los trabajos.
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7.8.- APROBACION DEL PLAN DE SEGURIDAD Y SALUD Y EL PLAN DE GESTION
MEDIOAMBIENTAL.

En el acto de comprobacion del replanteo el contratista debera presentar obligatoriamente a los
técnicos que conformen la Direccion Facultativa de Obra tanto el Plan de Seguridad y Salud como

el Plan de Gestion Medioambiental de la Obra.

Con posterioridad a la presentacion y previo analisis, por la Direccién Facultativa de Obra de los
planes entregados, éstos deberan ser aprobados por la misma, y correctamente ejecutados por el

contratista.
7.9.- MODIFICACIONES E IMPREVISTOS.

El equipo director no podra introducir modificaciones de obras sin la debida aprobacién técnica
de la modificaciéon y del presupuesto resultante como consecuencia de ella por parte de
AZPIEGITURAK S.A. U. Para cumplir este aspecto debera presentar un acta de precio
contradictorio en la que se justifica razonadamente la necesidad de modificar la obra o la
existencia de una unidad de obra imprevista en el proyecto y la conveniencia de adoptar la

solucién que se propone junto con el calculo del precio de la nueva unidad de obra.
7.10.- DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA.

La documentacion complementaria al proyecto que resulte necesaria para una mejor
comprension de las obras a ejecutar sera realizada por el equipo director que entregara una copia
de la misma al contratista.

Una vez finalizadas las obras el equipo director de las mismas entregard a la propiedad la
documentacion final de obra “libro del edificio” que contemplard, entre otros, los siguientes
documentos:

- Liquidacién de la obra.

- Planos finales.

- Informe de las modificaciones.

- Certificado final de obra.

- Certificados de las instalaciones que lo requieran (contra-incendios, etc.)

- Certificado de control de calidad y la documentacion que lo sustente.

- Acta de Recepcion de la obra.

- Relacion de gremios.

- Instrucciones de uso y mantenimiento del edificio e instalaciones.
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- Legalizacion de instalaciones (incluida la correspondiente autorizaciéon de la administraciéon de
la que dependa) y pruebas finales.

- Libro de Ordenes.

- Libro de incidencias de Seguridad y Salud.

- Libro del Edificio

- Otra documentacién requerida por la legislacion vigente.
7.11 .- MEDICIONES.

El equipo director de las obras realizard la medicién de las obras ejecutadas en presencia del
contratista si éste lo estima oportuno. Mensualmente se entregara junto con la certificacion el

estado de mediciones de las obras ejecutadas al origen de las mismas.
7.12.- CERTIFICACIONES.

En los diez primeros dias de cada mes se presentara la relaciéon valorada de las unidades de obra
ejecutadas desde el comienzo de las mismas. El equipo director de las obras debera suscribir la
misma y realizar un informe donde se indique la conformidad con la misma o en caso contrario
los puntos de desacuerdo y la valoracién econémica correspondiente. Se observard en todo

momento las condiciones de los pliegos de clausulas de la obra.
7.13.- RECEPCION.

La recepcion de las obras de edificacion y urbanizacién habra de realizarse conforme a las
disposiciones de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre de Ordenacion de la Edificacion (LOE).

En cualquier caso se establece una presencia minima en obra que sera de cinco horas semanales
para el técnico superior y diez horas semanales para el técnico de grado medio. La distribucién de
las horas debera dar un resultado que proporcione una asistencia de uno y dos dias semanales

respectivamente.
7.14.- REGIMEN DE VISITAS A LA OBRA.

El equipo director de las obras debera asistir a las mismas con la frecuencia indicada en la

metodologia de trabajo incluida en el Sobre B de su propuesta.

Prescripciones Técnicas Pagina 8 de 9




Azpiegiturak 7 Bizkaia

7.15.- INFORME DE OBRA.

El equipo director de las obras informara puntualmente de todas las incidencias que haya a lo
largo de la obra. Mensualmente elaborara un informe del desarrollo de los trabajos y el grado de
cumplimiento del planning, Plan de Seguridad, Control de Calidad, Control Econémico, Plan de
Gestién Medioambiental, etc., previstos. Dicho informe junto con los partes semanales seran
entregados a AZPIEGITURAK S.A.U. para su conocimiento.

8.- PROPIEDAD DE LAS PROPUESTAS PRESENTADAS.

El contenido de las propuestas presentadas seré propiedad de Azpiegiturak, S.A.U.

9.- DISPOSICION FINAL.

Todos los articulos del presente pliego estan subordinados a lo especificado en el contrato,

prevaleciendo lo establecido en el contrato en caso de duda o contradiccion.

Bilbao, a 14 de junio de 2012

Asesoria Juridica:

—_— l
lon Landa Zabala@'*@

Juan Ignacio Zabaleta

I -
Direccién de Desarrojto:
Arquitecta
Sara ffceja Salazar
Joseba Ruiz de Loizaga Isasi _ a Estébez Mendizabal
Director Gerente ~ Consejero Delegado
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