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Ejecucion de las obras de transformacion de los locales de planta baja en viviendas, situados en el barrio el Casal,
portales n° 66, 68 y 70, San Fuentes, en Abanto Zierbena.

1. OBIJETO

El contrato que en base a este pliego se realice tendra por objeto la ejecucion de las Obras de
transformacién de locales en 8 viviendas, de conformidad con el “Proyecto de transformacién de los
locales de planta baja en viviendas B° El Casal 66, 68 y 70, San Fuentes ABANTO Y ZIERBENA
BIZKAIA”, Programa de Control de Calidad y Estudio de Seguridad y Salud, redactado por INAP,
Técnicos de Ingenieria y Construccion S.L, asi como el presente pliego y demas documentos técnicos

que figuran en el expediente, que tendran caracter contractual.

2. PLAZO DE EJECUCION

El plazo total para la Ejecucion de la obra sera el sefialado por el Adjudicatario en su oferta mediante

la aportacion de un programa de trabajos especifico, si bien no podra superar los nueve (9) meses.

El plazo comienza a contar a partir de la fecha del Acta de inicio de obra.

El contratista se entendera incurso en mora por el transcurso del plazo citado, no siendo necesaria
notificacion previa por parte de AZPIEGITURAK, S.A.U.

3. PRECIO DE LICITACION

El precio maximo de contrato sera de QUINIENTOS ONCE MIL SEISCIENTOS SESENTA Y SIETE euros
CON CINCUENTA' Y UNO céntimos (511.667,51 €), precio de contrata IVA excluido.

El precio engloba la ejecucién de la obra correspondiente a los siguientes conceptos: Proyecto de
Ejecucién, Estudio de Seguridad y Salud, Programa de Control y Calidad, Plan de Gestion

Medioambiental y legalizacion de las instalaciones (correspondientes al proyecto objeto de contrato).
El precio de licitacion puede ser mejorado por los licitadores, entendiéndose que en el importe de cada

oferta estan incluidos los presupuestos de todos los documentos anteriores, figurando desglosado el

concepto del IVA.
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En el precio se entiende comprendida la totalidad de la obra y lleva implicito el importe de todos sus
aspectos tales como: el anuncio de la obra (mediante cartel), sefializacion y accesos a obra, vigilancia y
seguridad de la misma, desescombro y limpieza de la obra, transportes de materiales y suministros,
instalaciones de agua, electricidad, combustible, direccién practica de los trabajos, seguros, reparacion

de dafos efectuados a colindantes o a la urbanizacién, legalizaciones, etc.

También estd incluido el beneficio industrial, el importe de la imposicion fiscal derivada del Contrato, y

en definitiva, cuanto sea necesario para terminar las obras objeto del Contrato.

También se incluyen los gastos de anuncios de licitacién y formalizacién del contrato y los costes de
obtencion de autorizaciones, impuestos, tasas y permisos necesarios que garanticen la autorizacién
administrativa y puesta en servicio de todas las instalaciones. Asi mismo se encuentran incluidos

cualquier otra cantidad a satisfacer por los visados de proyectos de instalaciones.

En los precios de las partidas del presupuesto del proyecto, aunque falte la descripcién de algun
detalle constructivo, se entienden incluidos todo tipo de detalles y practicas de buena construccion
segun normativa en vigor, CTE, NTE, etc, incluso la total instalacion, comprobacién y puesta a punto

de las mencionadas partidas.

La ejecuciéon de la obra se realizard a riesgo y ventura del adjudicatario, por lo que AZPIEGITURAK,

S.A.U. no asumira costo alguno que exceda al del precio de la Oferta de la Licitacion.

En el contrato no procedera la revision de precios.

4. GARANTIAS

El adjudicatario del contrato, a fin de garantizar el cumplimiento de las obligaciones contraidas, esta

obligado a constituir una garantia definitiva equivalente al 5% del precio del contrato.
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El plazo de garantia comienza a contar a partir de la fecha de la recepcién de la obra por parte de
AZPIEGITURAK, S.A.U. y se establece en VEINTICUATRO (24) MESES. Durante este periodo el
Contratista corregira los defectos observados, eliminara las obras rechazadas y reparara las averias que
por dicha causa se produzcan, todo ello por su cuenta y sin derecho a indemnizacién alguna.
Transcurrido este plazo se procedera a devolver el aval, siempre que el contratista haya cumplido con

todas y cada una de las determinaciones del contrato.

5. CLASIFICACION DEL CONTRATISTA

La clasificacion exigida sera, conforme al RGLCAP:

Grupo C, subgrupo 4, categoria d

Cuando varias empresas concurran en UTE se acumularan sus clasificaciones en la forma dispuesta en
la legislacion de contratos, siendo necesario para ello que todas las empresas hayan obtenido su

clasificacion como empresas de obras.

6. OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA

Son obligaciones del contratista:

a) Ejecutar la obra con sujecion al proyecto aportado por el contratante, a la legislacion aplicable

y a las instrucciones del director de obra y del director de la ejecucion de la obra.

b) Tener la titulacion o capacitacion profesional que habilita para el cumplimiento de las

condiciones exigibles para actuar como constructor.

c) Designar al jefe de obra que asumira la representaciéon técnica del constructor en la obra y que
por su titulacién o experiencia debera tener la capacitacion adecuada de acuerdo con las

caracteristicas y complejidad de la obra.

d) Asignar a la obra los medios técnicos, humanos y materiales que su importancia requiera.
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e) Formalizar las subcontrataciones de determinadas partes o instalaciones de la obra dentro de
los limites establecidos en el presente Pliego y en el contrato y de la legislacion vigente en

materia de subcontratacion.
f)  Firmar el acta de inicio de obra, replanteo y el acta de recepcién de la obra.

g) Facilitar al director de la obra los datos necesarios para la elaboraciéon de la documentacion de

la obra ejecutada.
h) Cumplir el Programa de Obra y los plazos parciales y totales.

i) Facilitar a contratistas o subcontratistas contratados directamente por AZPIEGITURAK, S.A.U. la

realizacion de su trabajo colaborando en lo que resulte necesario.

7. DOCUMENTACION A VALORAR SEGUN CRITERIOS DE ADJUDICACION

La documentacion debera presentarse en el orden indicado a continuacién, encuadernada en papel y

también en formato CD (en archivo Word, PDF o similar).

7.1. PROGRAMA DE EJECUCION DE OBRAS (15 PUNTOS)

El Programa de Ejecucion de Obras es un documento en el que se especificard el desarrollo de la
ejecucion de los trabajos mediante Diagrama de GANT, en el que, tomando como base el estudio
técnico de la obra y, en coherencia con los medios materiales y humanos ofertados, se justifique la
secuencia necesaria de actividades para garantizar la viabilidad de los plazos ofertados detallando la
duracion y medios materiales y humanos asignados a cada actividad. El cronograma tendra efectos

contractuales en cuanto al plazo.

Se debera de entregar en un Unico documento en tamafio maximo A2 y tomara como unidad la

sémana.
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El Programa de Ejecucién de Obras debera especificar los plazos parciales en los que el licitador se
compromete a la ejecucion de las diferentes partes de la obra, incluido el inicio, servicios afectados y

finalizacién con remates y limpieza de obra.

7.2. MEMORIA EXPLICATIVA DEL ANALISIS CRITICO (20 PUNTOS)

La Memoria explicativa del andlisis critico del proyecto serd un documento en el que se sefalen los
defectos u omisiones de cualquier tipo que hayan podido detectarse en la documentacién aportada,
con especial preponderancia de aquellos que afecten al coste final de las obras. Tales errores u

omisiones, detectados o no, seran asumidos por el contratista adjudicatario.

7.3. PROPUESTAS ALTERNATIVAS (5 PUNTOS)

El documento de Propuestas Alternativas, que supongan una mejora de calidad, durabilidad y/o
eficacia de los materiales, detallara técnicamente cada una de las mejoras propuestas. Dichas mejoras
no supondran modificacién del precio de contrato.

Si la entidad contratante aceptara las mejoras sefialadas, dichas mejoras quedaran incorporadas al

contrato en las condiciones sefialadas en la oferta.

7.4. AMPLIACION DEL PERIODO DE GARANTIA (5 PUNTOS)

El periodo de garantia definitiva establecido en el apartado 4 se podra ampliar en el plazo que se
oferte. Dicho plazo no supondra modificacion del precio de contrato.

La ampliacién del periodo de garantia quedara incorporada al contrato en las condiciones sefialadas en

la oferta.
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8. EJECUCION DE LA OBRA

El inicio de las obras requiere un acto formal de firma del Acta de Inicio. Dicho documento es
imprescindible para el comienzo de los trabajos y deberd ser firmado por la Direccion de Obra, el
Contratista, AZPIEGITURAK, S.A.U., v, si lo requiriesen, también los servicios técnicos municipales. Para

ello el adjudicatario colocara cuantas referencias e hitos se consideren necesarios.

Previo al acto de inicio de la obra y en el plazo de quince dias desde la notificacién de la autorizacion
para iniciar las obras, salvo causa justificada, el Contratista estara obligado a presentar a
AZPIEGITURAK, S.A.U., el Programa de Ejecucion de las Obras en el que se incluirdn los costes de
ejecucion indicados previamente en la oferta econémica de las distintas unidades de obra compatibles
con los plazos parciales en que se haya considerado descompuesta la obra, el Plan de Seguridad y

Salud, y toda la documentacién preceptiva segun la normativa vigente para el inicio de la misma.

AZPIEGITURAK, S.A.U., aprobara el Programa de Ejecucién de Obras y el Plan de Seguridad y Salud o
impondra, en su caso, las modificaciones o el cumplimiento de determinadas prescripciones segun las

disposiciones del contrato.

AZPIEGITURAK, S.A.U. resolvera sobre dicho programa dentro de los quince dias siguientes a su

presentacion. Los plazos parciales quedaran fijados a la aprobacion del programa de trabajo.

El Acta de Inicio es el momento a partir del cual comenzara a correr el plazo adjudicado de Ejecucion
de las Obras.

Respecto a la realizacion de los ensayos, andlisis y pruebas referidas en el “Programa de Control de
Calidad”, se contrataran, los servicios de un Laboratorio de Ensayos para el Control de Calidad, que
disponga de acreditacién concedida por el correspondiente Departamento del Gobierno Vasco de
conformidad con la Normativa Vigente en la materia, o de acreditacién concedida por otra
Administracion Publica, siempre que se ajusten a las disposiciones reguladoras generales para la

acreditacion de Laboratorios, que, en cada caso, les sean de aplicacion.
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AZPIEGITURAK, S.A.U. se reserva la potestad de exigir a cuenta del adjudicatario, cuantos ensayos o
analisis adicionales al Programa de Control de Calidad considere oportuno, para garantizar la correcta

ejecucion de la obra.

AZPIEGITURAK, S.A.U., podra solicitar, cuando lo crea necesario, aclaraciones sobre las distintas partes
de la obra, plan detallado de ejecucion o realizacién de planos o calculos suplementarios, antes de la

ejecucion de las mismas y para su aprobacion, sin cuyo requisito no podran llevarse a cabo.

El contratista estd obligado a instalar, a su coste, las sefializaciones precisas para indicar el acceso a la
obra, la circulacion en la zona que ocupan los trabajos y los puntos de posible peligro debido a la
marcha de aquéllos tanto en dicha zona como en las inmediaciones, asi como a cumplir las érdenes

que reciba de AZPIEGITURAK, S.A.U., acerca de las instalaciones de sefales complementarias o
modificacién de las que haya instalado, todas ellas hasta la total terminacién de las obras,
comprobando el buen estado y eficacia de la sefializacion, siendo el Unico responsable de cuantos

dafios humanos y materiales puedan derivarse del incumplimiento de este compromiso.

El Adjudicatario esta obligado a conservar y tener dispuesto en todo momento el “Libro de Ordenes”
de acuerdo con lo establecido en la normativa vigente, en lo que resulten de aplicacién, haciendo
entrega de una copia del mismo a AZPIEGITURAK, S.A.U., una vez efectuada la recepcién de la obra.

Durante dicho periodo de tiempo estara a disposicién de la Direccion de Obra para la realizacion de las
comunicaciones que estime oportunas para su cumplimiento por el Adjudicatario, y en su caso, el

contratista ejecutor de las obras.

Asi mismo estara obligado a conservar y tener dispuesto el Libro de visitas de la inspeccion de trabajo.

Las zonas afectadas por las obras y que no formen parte de ellas, se restituiran a su situacion inicial,

antes de la recepcién de las mismas.
Por ultimo, una vez finalizadas las obras, y para hacer efectivo el Certificado Final de Obra a suscribir

por la direccién facultativa de las obras, se presentard cuanta documentacion acreditativa del Control

de Calidad realizado sea pertinente.
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El Contrato se entendera cumplido por el Contratista cuando éste haya realizado, de acuerdo en los
términos del mismo y a satisfaccion de AZPIEGITURAK, S.A.U., la totalidad de su objeto.

9. CONDICIONAMIENTOS MEDIOAMBIENTALES

9.1. INTRODUCCION

El adjudicatario definird un plan de gestion medioambiental indicando las medidas de prevencion y

proteccion del medio ambiente durante la fase de ejecucion de las obras.

Para ello el contratista pondra en practica las siguientes actividades, cuyo fin Gltimo es la minimizacion

de los posibles impactos ambientales generados durante la ejecucion de las obras:

Identificacion y Evaluacion de los "aspectos medioambientales” significativos de la obra.
Planificacion de las practicas de ejecucidon que minimicen los posibles efectos medioambientales.

Control de las operaciones relacionadas con estas practicas.

Y V V V

Tratamiento y documentacion de las posibles no conformidades detectadas e implantaciéon de
las medidas correctoras oportunas.
» El plan de gestion medioambiental elaborado por el contratista, sera presentado previo al inicio

de las obras.
9.2. PLAN DE GESTION MEDIOAMBIENTAL
El plan de gestién medioambiental redactado por el contratista contendra; la politica medioambiental,
la definicion de la organizacion de la obra con la asignacion de recursos para las inspecciones o
verificaciones medioambientales y los criterios de implantacion de practicas operacionales
encaminadas a la preservacion del medio ambiente.

Las principales practicas operacionales a considerar son:

> Gestion de operaciones de transporte en obra
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Gestion de vertederos
Gestion de residuos en obra

Gestion del parque de maquinaria e instalaciones auxiliares

YV V V V

En la obra, la implementacion de los procedimientos necesarios debera conllevar la puesta en
practica de una serie de medidas de caracter preventivo y correctivo ("buenas practicas"), con

resultados concretos en materia de proteccion del medio ambiente.

9.2.1. Empleo de materiales reciclados y/o reutilizados

El contratista valorara la procedencia de los materiales y productos necesarios para la ejecucion de la

obra, dando real importancia a la utilizacién de materiales reciclados.

El contratista incluira en el plan de gestién medioambiental los criterios utilizados para la utilizacién de

estos materiales.

9.2.2. Gestion de residuos

El contratista incluird en el plan de gestion medioambiental los criterios utilizados para una eficaz

gestion de los residuos generados en la obra. En particular se incluira:

Definicion y clasificacion de residuos generados en la obra.
Gestién de residuos de envases industriales y asimilables.

Gestion de residuos peligrosos.

YV V V VY

Gestién de aceites.

9.2.3. Control de la contaminacion atmosférica

El contratista incluird en el plan de gestion medioambiental los criterios utilizados para un eficaz

control de las emisiones atmosféricas. En particular se incluira el control de:

e Emisiones de polvo.

o Transito de camiones.
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o Emisiones fugitivas en el transporte, manipulacién y almacenaje de materiales.
e Emisiones de gases: relacion de maquinaria y vehiculos en estado legal con marcados e
inspecciones realizadas.
e Ruido: producido en obra, por maquinaria en operacion y en transito, de acuerdo a lo

establecido por las ordenanzas municipales.

9.2.4. Proteccion del medio hidroldgico

El contratista debera incluir la gestion a realizar con posibles vertidos que afecten al medio hidrolégico,

en particular:

e \Vertidos de aceites, (sistematica para la recogida).
e Aguas de escorrentia.
e \Vertidos procedentes de operaciones de limpiezas de maquinaria, equipos y vehiculos (por

ejemplo: hormigoneras, dumpers, etc.).

9.2.5. Otras practicas medioambientales

Asimismo el contratista incluird en el plan de gestién medioambiental las practicas operacionales de la

obra respecto a:

e |nstalaciones auxiliares.

e Seguimiento medioambiental durante la ejecucién de la obra.
9.2.6. Plan de emergencia
El contratista dispondra de un plan de emergencia ante posibles riesgos medioambientales de la obra y
definird las actuaciones post-emergencia. Este plan de emergencia serd presentado junto al plan de

gestion medioambiental.

Asi mismo la empresa adjudicataria de las obras debera someterse a las especificaciones que den los
servicios técnicos de AZPIEGITURAK, S.A.U.
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9.2.7. Procedimiento de Control

El adjudicatario estara obligado a elaborar el “Libro de Control de Gestion Medioambiental” en el que
se recojan todas las incidencias acaecidas y reflejadas en el plan de gestién medioambiental con
periodicidad minima mensual. La elaboracién de dicho Libro estard directamente supervisada por los
servicios técnicos de AZPIEGITURAK, S.A.U.

10. SUPERVISION DE LAS OBRAS

AZPIEGITURAK, S.A.U. por si misma o a través de asistencia técnica contratada a tal efecto, ostentara
la Supervisién de las Obras correspondientes, de manera que pueda garantizarse que la construccion
cumple con las especificaciones del Proyecto de Ejecucion y con los requisitos de calidad, precio y

plazo del contrato.

Coordinacion y seguimiento de las obras:

Reuniones periédicas: Para la coordinacion y seguimiento de las obras se establecera de comun
acuerdo entre las tres partes -AZPIEGITURAK, S.A.U., Direccion Facultativa y Contratista- un sistema de
reuniones perioddicas con obligada asistencia de un representante cualificado de cada parte. En ellas se
tratara del desarrollo y marcha de las obras, analizandose y resolviéndose cuantos problemas pudiesen
ir apareciendo. De cada reunion se levantara un Acta de lo tratado, firmada por las partes. De especial
importancia es el seguimiento de la correcta ejecucidon de los trabajos segun el ritmo de obra

contemplado en el planning de obra.

La Direccion Facultativa estara facultada para acceder a cualquier documentacion técnica, econémica o
laboral relacionada con la obra, y toda obstruccion al respecto podra ser considerada como falta grave.
El contratista asistira a la Direcciéon de Obra en las necesidades surgidas durante el desarrollo del

contrato mediante las infraestructuras y medios a su cargo.
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Durante la ejecucion de las obras el Adjudicatario estara obligado en todo momento a conservar y
tener dispuesto en la oficina de obra el Libro de Ordenes facilitado por la Direccion de Obra, del que la
Direccion facultativa hard entrega de una copia a AZPIEGITURAK, S.A.U. una vez efectuada la
recepcion de las obras. Durante todo el tiempo que duren las obras, el Libro de Ordenes estara a
disposiciéon de la Direcciéon de Obra para la realizacion de las comunicaciones que ésta estime
oportunas para su cumplimiento por el Adjudicatario de las obras. Igualmente debera conservarse en
la oficina de obra los correspondientes Libros de Incidencias a disposicion del coordinador de

seguridad y salud.

AZPIEGITURAK, S.A.U. podra solicitar, cuando lo crea necesario, aclaraciones sobre las distintas partes
de las obras de la obra, asi como la realizacién de planos o calculos suplementarios antes de la

ejecucion de las mismas.

Cuando las obras afecten o puedan afectar a la vialidad externa del drea objeto de los trabajos o a
otras infraestructuras como redes aéreas, canalizaciones subterrdneas, o areas de influencia o
proteccion de las anteriores, el Contratista sera responsable de las correspondientes consultas,
notificaciones, solicitud de servicios, avisos, desarrollo de documentaciéon técnica, toma de medidas
preventivas o cualquier otro trabajo derivado de las mencionadas afecciones, dando cuenta de ello a
AZPIEGITURAK, S.A.U. No se considerara causa justificada del retraso de los trabajos las demoras que

por estos motivos pudieran producirse.

11. MODIFICACIONES DE LA OBRA

11.1 Modificaciones del Proyecto:

Por ningin motivo, ni bajo ningun pretexto, podra el contratista efectuar modificaciones del Proyecto
sin consentimiento expreso de AZPIEGITURAK, S.A.U.
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11.2 Unidades de obra no previstas o modificaciones en las proyectadas y reflejadas en la

oferta presentada:

En ningun caso se podran ejecutar unidades de obra no previstas en los proyectos, o modificar las
proyectadas, y que estén reflejadas en el analisis critico, y alternativas presentada en la oferta por la

empresa constructora, sin la expresa autorizacion de AZPIEGITURAK, S.A.U.

En el caso de que el AZPIEGITURAK, S.A.U., acepte las unidades de obra no previstas en los proyectos,
o modificar las proyectadas, y que estén reflejadas en la oferta presentada por el constructor en su

propuesta, dichos trabajos tendran vinculacion contractual.

11.3 Modificaciones impuestas por organismo oficiales.

Las modificaciones de obras que pueden derivarse de prescripciones impuestas por organismos
oficiales, tanto locales como autonémicos y/o compafias suministradoras (teleféonica, agua,
electricidad, instalaciones contra incendios, etc.) deberan ser asumidas por el Contratista con

independencia de su influencia en el volumen de las obras a realizar.

12. RECEPCION DE LA OBRA

El contratista llevara a cabo la total realizacion de la obra, debiendo entregar la misma a satisfaccion
de AZPIEGITURAK, S.A.U., comprendiendo este contrato la ejecucién de todas las obras que sean
necesarias para la realizacién del objeto del contrato, segun proyecto aportado. Corresponde a la
Direccion Facultativa juzgar cuando hayan sido correctamente ejecutadas las unidades y estén en buen

funcionamiento las instalaciones que comprenden las obras.
Con anterioridad a la entrega de las obras AZPIEGITURAK, S.A.U. inspeccionard las mismas, en

presencia de un representante del Contratista, con el fin de identificar para su subsanacion previa a la

citada entrega, cuantas deficiencias resulten apreciables.
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Dentro del plazo de un mes, a contar desde la recepcion de la comunicaciéon de terminacion de la obra
efectuada por el constructor al promotor, se procedera a la recepcion de la obra, la cual se consignara
en un Acta por triplicado ejemplar que estara firmada por el constructor, el promotor y la Direccion de
Obra. En la misma se hara constar: a) las partes que intervienen; b) la fecha del certificado final de
obra; ¢) el coste final de la ejecucidon material de la obra; d) la declaracién de la recepcién de la obra
con o sin reservas, especificando, en su caso, éstas de manera objetiva, y el plazo en que deberén
quedar subsanados los defectos observados. Una vez subsanados los mismos, se hara constar en un
acta aparte suscrita por los firmantes de la recepcién; e) las garantias que, en su caso, se exijan al
constructor para asegurar sus responsabilidades. Al acta de recepcién se adjuntard copia del
Certificado Final de obra y del acta donde se consigne la subsanacion de los defectos observados, en

caso de que se produjesen.

Producida la recepcién de las obras, el contratista debera ejecutar las reparaciones necesarias para la
subsanacion de las deficiencias que pudiesen existir y que fuesen detectadas por los servicios técnicos
de AZPIEGITURAK, S.A.U., y/o por la Direccién facultativa.

Para responder de la buena ejecucion de la obra y del exacto cumplimiento de todas sus obligaciones
contractuales, le serd retenido al contratista, el cinco por ciento (5%) de cada certificacion, aspecto
que debera figurar en la factura emitida, de tal forma que el importe facturado se corresponda con el
95% de cada certificacion al que, en todo caso, habra que incorporarle el importe del Impuesto sobre
el Valor Afadido correspondiente. En ningun caso procedera el pago de intereses por las cantidades

retenidas.

El abono de la retencién del 5% referido en el parrafo anterior se realizara transcurridos UN ANO

desde la recepcion de la obra.

El plazo de garantia de las obras sera de DOS (2) ANOS contados a partir de la fecha de la recepcion

por parte del Promotor.
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Transcurridos DOS (2) afos desde la firma del Acta de Recepcion de la obra, se procederad a la
devolucion del aval. No obstante lo anterior, subsistird para la Contrata la responsabilidad que le
pueda ser exigida por dafios y perjuicios originados por razén de una ejecuciéon defectuosa y contraria

a las normas y reglas de la construccién, o por vicios ocultos de su ejecucion.

En el caso de que se hubiera ofertado ampliacion del periodo de garantia, el plazo de garantia sera el

gue corresponda a dicha oferta, por lo tanto, la devolucion correspondera a dicho plazo.

Bilbao, a 20 de enero de 2015
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